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Woonoppervlakte  Inhoud

ca.137m2 ca.450m3

Perceeloppervlakte Bouwijaar

ca. 367m?
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Oosterlaan 43, Driebergen-Rijsenburg

Wonen aan een rustige laan met alleen
bestemmingsverkeer en een adembenemend
uitzicht op het bos vanuit je achtertuin! Deze volledig
gerenoveerde jaren 30 woning op een toplocatie
slechts 50 meter van het bos, in het nationale park
de Utrechtse Heuvelrug, wacht op jou! Op
loopafstand vind je de dorpskern en diverse gezellige
restaurantjes. Deze ruime twee-onder-een-
kapwoning staat op een royaal perceel van 367m2,
zonder directe achterburen, met een zonnige
achtertuin en een oprit voor minimaal 2 auto's.

Indeling

Stap de woning binnen en word begroet door een
prachtige, wit geoliede visgraatvloer die door de hele
woning beneden gelegd is, compleet met
vloerverwarming. De erker aan de voorkant laat veel
natuurlijk licht binnenstromen, waardoor de zithoek
een gezellige knusse plek is. De eettafel is centraal
geplaatst, terwijl aan de achterkant van de woning
een schitterende keuken met groot kookeiland
pronkt. De keuken is voorzien van state-of-the-art
apparatuur zoals een inbouwkoffiezetapparaat,
wijnklimaatkast,(stoom)ovens van Siemens en een
Bora kookplaat met geintegreerde afzuigkap. Met de
Quooker Cube kun je zelfs je gasten thee en
bruiswater uit de kraan aanbieden! Via de harmonica
deur trek je in de zomer de keuken moeiteloos door
naar het terras in de tuin. Beneden vind je ook een
handige kelderkast.

Door een mooie glazen zwarte deur kom je via de
trap met stalen leuning in de overloop op de eerste
etage, voorzien van sfeervolle wandlampjes en met
dezelfde prachtige visgraatvloer als beneden. Aan de
voorkant van de woning bevindt zich een ruime
slaapkamer met veel lichtinval en airconditioning
voor optimaal comfort. Naast de slaapkamer is de
luxueuze badkamer met twee houten
wastafelmeubels, een bad en een ruime

inloopdouche. Elektrische vloerverwarming en
verwarmde spiegels zorgen voor extra comfort.
Naast een aparte ruimte voor wasmachine en droger,
bevindt zich op deze verdieping ook een apart toilet
en een cv-ruimte met een nieuwe cv-ketel uit 2022.
Aan de achterkant van de woning is de grote master
bedroom met mooie sfeerverlichting een prachtige
inbouwkast en een Frans balkon met uitzicht op het
bos. Ook is deze slaapkamer voorzien van
airconditioning.

De zolderetage met dakkapel herbergt de derde
slaapkamer, met overvloedig natuurlijk licht en een
prachtig uitzicht op het bos, plus een airconditioning
voor het perfecte klimaat.

Tuin

Geniet van de prachtige tuin, vol groen en voorzien
van keramische tegels, ideaal om de hele dag van de
zon te genieten. 's Avonds verlichten de
buitenlampen van In-lite de terrassen en zijgevel
waardoor je ook in het donker kunt genieten.

Ligging

Deze woning biedt niet alleen een adembenemend
uitzicht op het bos, maar ook een breed scala aan
wandel- en fietsroutes in het nationale park De
Utrechtse Heuvelrug. Op korte afstand vind je het
centrum van Driebergen met zijn diverse winkels,
supermarkten, restaurants en terrasjes. De
bereikbaarheid is uitstekend, met de snelweg naar
steden als Utrecht en Amsterdam en een NS-station
op slechts enkele fietsminuten afstand.

prijsbewustmakelaars.nl I



Bijzonderheden:

- Volledig gerenoveerd in 2022

- Gehele woning elektrische installatie vervangen
incl. meterkast

- Vloerverwarming beneden

- Alle slaapkamers airco om te verwarmen en te
koelen

- Alle ramen HR++ (exclusief twee ramen met
dubbel glas)

- Vloer, gevel, dakisolatie

- Volledig voorzien van inbouwspots en
wandlampen

Tot snel op de Oosterlaan 43!
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DASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Prijsbewust makelaar

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadastrale gemeente  Driebergen-Rijsenburg
Sectie B
Perceel 6651

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 15 mei 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare reqgisters eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Woon jij straks in deze omgeving



Verenlging van
mCIHElD‘-D rs en axateurs

' MAKELAARS

Lijst van zaken

vB

Persoonlijke gegevens
Naam:

Adres te verkopen woning:
Oosterlaan 43

Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

losse (hang)lampen

O0X OO

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

O0OXOXOXXOO OO Ooodo

Vloerdecoratie, te weten:

Oo00Xxd Oogogooogodo oo dooXX
Ooood gogoooogdo g ggogono

Ooood Ooo0dxXx X odX X

- vloerbedekking
- parketvloer U
- houten vloer(delen)
- laminaat
- plavuizen

1
paraaf verkoper paraaf koper
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Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

paraaf verkoper
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VBO Verenlglng van
makeloors en taxateurs
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Lijst van zaken

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

boiler

geiser

Screens
Rolluiken

paraaf verkoper
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Verenlging van
mokeloors en toxateurs
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Lijst van zaken

4, PRISBEWUST

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting (vast niet in potten)

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

- (sier)hek
- vlaggenmast(houder)

paraaf verkoper
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Verenlging van
mCIHElD‘-D rs en axateurs
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja

omdat er sprake is van een leasecontract of

huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee
of wordt het betreffende contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam:
plaats:
datum:

Koper(s)

naam:
plaats:
datum:

VB

Verenlging van
mCIHElD‘-D rs en axateurs

Nee Gaat Wordt
mee overgenomen
door koper
(] Ul Ul
(] Ul Ul
(] Ul Ul
(] Ul Ul Ul
] Ul Ul Ul
] Ul Ul Ul
] Ul Ul Ul
naam:
plaats:
datum:
naam:
plaats:
datum:



BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

oosterlaan43.nl

.

Scan deze code en
bekijk de woning op je mobiel!



